PLAN LocAL D'URBANISME DE LA VILLE DE WASSELONNE
Réglement

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Chapitre4. Dispositions applicables a la zone lIAU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone IIAU correspond a des secteurs a caractére naturel ou agricole de la commune et
constitue une réserve fonciére pour une urbanisation a long terme.

Elle est destinée a accueillir principalement des constructions a usage d’habitat, ainsi que les
constructions, les installations, les équipements collectifs et les activités qui sont compatibles
avec le caractére de la zone.

Elle comprend un secteur de zone IIAUX, destiné a permettre la constitution d'une réserve
fonciére pour le développement de la zone d'activité des Pins.

La zone IIAU est non constructible en I'état et ne pourra étre urbanisée qu'a l'issue d'une
modification ou d'une révision du PLU.

Elle comporte également des secteurs inclus dans des périmétres de protection des captages
d'eau potable reportés sur le plan des servitudes annexé au PLU. L'occupation et I'utilisation du
sol doit respecter, outre le présent réglement, les dispositions de la déclaration d'utilité publique
instaurant ces périmétres annexée au PLU.

Extrait du rapport de présentation

Article 1 -1IAU -  Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées sous conditions particulieres a
I'article 2 — IIAU sont interdites.

Article 2 -1IAU - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

1. Les constructions et installations, les affouillements et exhaussements du sol sont admis a
condition d'étre nécessaires a I'aménagement ou l'exploitation des voies et réseaux et de ne
pas compromettre un aménagement cohérent de la zone.

2. Les opérations, constructions et installations inscrites en emplacements réservés.
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Article 3-1IAU -  Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Aucun nouvel accés ne peut étre aménageé sur le réseau routier départemental.

Article 4 -1IAU - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Non réglementé

Article 5-1IAU -  Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé

Article 6 -1IAU - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1. Les dispositions du présent article s'appliquent par rapport aux voies, publiques ou privées,
ouvertes a la circulation.

2. Toute construction s'implantera en respectant un recul minimal de 3 métres par rapport a
l'alignement des voies existantes ou a créer.

DEROGATIONS

3. Les constructions et installations de faible emprise nécessaires a l'exploitation des réseaux
publics peuvent s’implanter a I'alignement ou en recul des voies et places publiques existantes,
a modifier ou a créer.

Article 7 -1IAU - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Limplantation est mesurée par rapport a tout point du nu de la fagade.

2. Toute construction s'implantera sur une limite séparative ou respectera un recul minimal de
3 métres.

DEROGATIONS

3. Les constructions et installations de faible emprise nécessaires a I'exploitation des réseaux
publics peuvent s'implanter sur limite séparative ou en recul par rapport a la limite séparative.
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Article 8 -1IAU - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non réglementé

Article 9 -1IAU - Emprise au sol des constructions

Non réglementé

Article 10 -llIAU - Hauteur maximale des constructions

1. La hauteur des constructions est mesurée verticalement par rapport au niveau du terrain naturel
avant travaux éventuels d'affouillement ou d'exhaussement du sol nécessaires a la réalisation
du projet.

2. En cas de terrain en pente, la hauteur est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain
naturel au droit de I'emprise de la construction.

3. La hauteur maximale hors tout des constructions est fixée a 10 métres.

DEROGATIONS

4. Les regles du présent article ne s’appliquent pas :

— aux ouvrages techniques de trés faible emprise tels que cheminées, paratonnerres,
balustrades, tours de fabrication pour lesquels la hauteur n'est pas limitée ;

— aux ouvrages necessaires a la réalisation d'un service public ou d'intérét général ;

— aux batiments a structure verticale exceptionnelle (tels que clocher, chateau d'eau,
pylénes,...)

Article 11 -1IAU - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Article 12 - lIAU -

Non réglementé

Article 13 - lIAU -

Non réglementé

Article 14 - lIAU -

Non réglementé

Article 15 - lIAU -

Non réglementé

Article 16 - lIAU -

Non réglementé

Obligations imposées en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

Obligations imposées en matiére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux et de loisirs, et, de plantations

Coefficient d'occupation du sol

Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques
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