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E ORDRE DU JOUR

= |INTRODUCTION
» PRESENTATION DE L’EVOLUTION ENVISAGEE

= RECUEIL DES REMARQUES
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h INTRODUCTION

= POURQUOI UNE REVISION ALLEGEE ?

— L’évolution envisagée a pour vocation de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle et forestiere.

— Dans la mesure ou cette évolution ne porte pas atteinte aux orientations du PADD, la révision
peut, en application de l'article L153-34 du code de I'urbanisme étre conduite dans le cadre d’'une
procédure allégée.

» PROCEDURE

— Délibération de prescription le 22/10/2018.

— Mise a disposition des documents au public.

— Fin mars 2019, la MRAe a décidé de ne pas soumettre le dossier a Evaluation Environnementale.

— Arrét de la révision allégée le 20 mai 2019.

— Enquéte publique envisagée fin aout-début septembre.
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EVOLUTION ENVISAGEE
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uE ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ROUTE DE STRASBOURG

= OBJECTIFS ET JUSTIFICATIONS

— Les propriétaires du bar « Exotics » ont vendu le
batiment et souhaitent arréter leur activité.

— Une enseigne de supermarché a acheté ces
parcelles afin d’y implanter un drive.

— Cette installation comprendrait le ou les
batiments nécessaires, la zone de chargement
et un parking pour les employés.

— Il n’y pas pour le moment de projet défini.
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ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ROUTE DE STRASBOURG

Extrait du PLU en vigueur Projet d'évolution du zonage

= MODIFICATIONS APPORTEES AUX PLANS DE ZONAGE
— La zone UB est reclassée en zone UX1.
— La zone UX1 est délimitée en fonction des besoins du supermarché.
— Une zone NP est délimitée ou seuls les parkings et les voiries sont autorisés.
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ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ROUTE DE STRASBOURG

= MODIFICATIONS APPORTEES
AVANT REVISION APRES REVISION R
L AUX REGLEMENTS

TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

[
Chapitre 5 - Réglement applicable au secteur UX

Caractére de la zone Caractére de la zone —_ |nterd|ct|0n des aCt|V|téS
Le secteur de zone UX accueille principalement les constructions = Le secteur de zone UX accueille principalement les constructions et . .

et installations lides & des activités industrielles, artisanales, de | installations liées a des activités industrielles, artisanales, de bureaux Ind UStrle"eS

bureaux ou commerciales, de 'hébergement hotelier. ou commerciales, de Mhébergement hotelier.

Il comporte des secteurs soumis au risque d'inondation et repérés | Il comprend un sous-secteur UX1, situé route de Strasbourg, ol
sur le plan de zonage par une trame parficuliére. L'occupation et | les constructions et installations liées a des activités
lutilisation du sol doivent respecter, outre le présent réglement, les | industrielles sont interdites.
dispositions du Plan de Prévention du Risque dnondation du 'y gomporte des secteurs soumis au risque dinondation et repérés sur
bassin versant de la Mossig. A ce tire, toute demande |o pian de zonage par une trame particuliére. L'occupation et
d'occupation et d'utilisation du sol fait l'objet d'un avis des services | ilisation du sol doivent respecter, outre le présent réglement, les
chargés de la police de [eau. dispositions du Plan de Prévention du Risque d'inondation du bassin
Il comporte également des secteurs inclus dans des périmétres de | versant de la Mossig. A ce fitre, toute demande d'occupation et
protection des captages d'eau potable reporités sur le plan des = d'utilisation du sol fait l'objet dun avis des services chargés de la
servitudes annexé au PLU. L'occupation et l'utilisation du sol doit | police de l'eau.
respecter, outre le présent réglement, les dispositions de 1a | || comporte également des secteurs inclus dans des pérmétres de
déclaration d'utilité publique instaurant ces p annexée au | protection des captages d'eau potable reportés sur le plan des
PLU. serviludes annexé au PLU. L'occupation et l'utilisation du sol doit
respecter, outre le présent réglement, les dispositions de la
déclaration d'utilité publique instaurant ces périmétres annexée au
PLU.

Article 1 -UX : Occupations et utilisations du sol interdites
B les construcions et aménagements & usage d'activités = Dans toute la zone :

agricoles ; B Les constructions et aménagements & usage d'activités agricoles ;
B Les cariéres ; B Les cariéres ;
W Les habitations légéres de loisirs (constructions démontables W |es habitations légéres de loisirs (constructions démontables et
el transportables) ; fransportables) ;
B Le camping. B Lecamping ;

En secteur UX1 uniguement :
B Les constructions & usage industriel.
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ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ROUTE DE STRASBOURG

= MODIFICATIONS APPORTEES AUX REGLEMENTS
— En fonction des demandes du porteur de projet.

AVANT REVISION APRES REVISION
Article 6 - UX : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les dispositions du présent article s'appliquent par rapport 1. Les dispositions du présent article s'appliquent par rapport aux

aux voies, publiques ou privées, ouvertes & la circulation, voies, publiques ou privées, ouvertes & la circulation. _
2. Toute construction ou installation doit étre édifiéce en 2. En dehors du secteur UX1, toute construction ou installation
respectant un recul minimal doit étre édifiée en respectant un recul minimal
« de 5 métres par rapport a l'alignement des voies *  de 5 meres par rapport a lalignement des voies
e de 15metres par rapport & laxe des routes e de 15métres par rapport & laxe des routes
départementales. départementales.
DEROGATIONS 3. En secteur UX1 uniquement, toute construction ou
3. Ces régles ne sappliquent pas aux aménagements, installation doit étre édifiée en respectant un recul minimal
transformations ou extensions des constructions existantes *  de6matres par rapport a l'alignement de laRD,
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la ¢ de 5 métres par rapport a I'alignement des autres voies.

mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la = DEROGATIONS ]
situation existante, selon schéma des dispositions générales. | 4. Ces régles ne s'appliquent pas aux aménagements,

Les constructions et installations de faible emprise transformations ou extensions des constructions existantes non
nécessaires & l'exploitation des réseaux publics peuvent conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure
s'implanter & I'alignement ou en recul des voies et places ol il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante,
publiques existantes, & modifier ou & créer, selon schéma des dispositions générales.

Les constructions et installations de faible emprise nécessaires
a l'exploitation des réseaux publics peuvent s'implanter &
l'alignement ou en recul des voies et places publiques
existantes, & modifier ou a créer.
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ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ROUTE DE STRASBOURG

= MODIFICATIONS APPORTEES AUX REGLEMENTS
— En fonction des demandes du porteur de projet.

VILLE DE WASSELONNE

1. L'implantation est mesurée par rapport & tout point du nu de la
facade.

2. Toute construction ou installation doit élre edifiée sur limite
séparative ou en respectant un recul minimal de 3 métres.

3. Toute consfruction ne pourra simplanter que sur une seule
limite séparative.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

4. Toute construction ou installation devra respecter un recul
dimplantation d'au moins :

s & melres par rapport aux berges des cours d'eau,
s 4 métres par rapport aux fossés ouverts.

DEROGATI

5. Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux
aménagements, transformations ou extensions des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du
present article, dans la mesure ol il n'en resultera pas une
aggravation de la situation existante, selon schéma des
dispositions générales.

6. Les consiructions et insiallations de faible emprise
nécessaires a lexploitaion des réseaux publics peuvent
s'implanter sur limite séparative ou en recul par rapport a la
limite séparative.
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. Article 7 - UX : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Limplantation est mesurée par rapport & tout point du nu de la
fagade.

En dehors du secteur UX1 :

2. Toute construction ou installation doit étre édifiee sur limite
séparative ou en respectant un recul minimal de 3 méres.

3. Toute construction ne pourra simplanter que sur une seule limite
séparative,

4. Toute construction ou installation doit étre eédifiée en
respectant un recul minimal de 5 métres.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

5. Toute construction ou installation devra respecter un recul
d'implantation d’au moins :
« 6 métres par rapport aux berges des cours d'eau,
« 4 métres par rapport aux fossés ouverts.

DEROGATIONS

6. Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux
aménagements, transformations ou extensions des consfructions
existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la
situation existante, selon schéma des dispositions générales.

7. Les constructions el installations de faible emprise nécessaires a
lexploitation des réseaux publics peuvent s'implanter sur limite
séparative ou en recul par rapport & la limite séparative.
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VILLE DE WASSELONNE

AVANT REVISION

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des occupations et utilisations du sol doivent étre
réalisées en dehors des voies et emprises publiques.

Pour les activités industrielles et artisanales et les entrepéts,
le nombre de places de stationnement est adapté aux
besoins qu'elles entrainent avec un minimum de
10 emplacements par unité fonciére.

Pour les bureaux, un minimum d'une place par 50 m* de
surface de plancher est requis.

Pour les activités commerciales, chaque unité fonciére
disposera au minimum de 2 places par 50 m* de surface de
vente jusqu'a 1000 m* puis 1,5 place par 50 m* au-dela de
1000 m?.

Les activités d'hébergement hotelier disposeront au minimum
d'une place par chambre.
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ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ROUTE DE STRASBOURG

MODIFICATIONS APPORTEES AUX REGLEMENTS

| Article 12 - UX : Obligations imposées en matiére de réalisation a'alm de stationnement
1.

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux '
besoins des occupations et utilisations du sol doivent étre
réalisées en dehors des voies et emprises publiques.

En dehors du secteur UX1 :

2.

Pour les activités industrielles et artisanales et les entrepdts, le
nombre de places de stationnement est adapté aux besoins
qu'elles entrainent avec un minimum de 10 emplacements par
unité fonciére.

Pour les bureaux, un minimum d'une place par 50 m? de surface
de plancher est requis.

Pour les activités commerciales, chaque unité fonciére
disposera au minimum de 2 places par 50 m* de surface de
vente jusqu'a 1000m? puis 1,5 place par 50 m* au-dela de
1000 m?.

Les activités d'hébergement hotelier disposeront au minimum
d'une place par chambre.
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ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ROUTE DE STRASBOURG

MODIFICATIONS APPORTEES AUX REGLEMENTS

AVANT REVISION

APRES REVISION

Article 12 - N : Obligations imposées en matiére de réalisation d'aires de stationnement

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages naturels ou
urbains.

1.

L'autorisation de construire peut &tre refusée ou n'étre accordée
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi
qu'aux paysages naturels ou urbains.

Dans le secteur NP, les aires de stationnement seront
conformes aux prescriptions de Iarticle 13.

Article 13 - N : Obligations imposées en matiére de réalisation d’

espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement doivent étre plantées ou aménageées et entretenues.

1.

Les surfaces libres de foute construction ainsi que les aires de
stationnement doivent étre plantées ou aménagees et
entretenues.
Dans le secteur NP, les revétements utilisés pour la
réalisation des aires de stationnement et des voiries sont
perméables.
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ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ROUTE DE STRASBOURG

MODIFICATIONS APPORTEES AUX REGLEMENTS

Article 3 - N : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

ACCES

1. Pour étre constructible, un terrain doit bénéficier d'un accés a
une voie publique ou privée.

2. Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité
dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'éfre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur
la voie ol la géne pour la circulation sera la maindre.

VOIRIE

3. Les voiries publigues ou privées doivent avoir des
caractéristigues adaptées a l'approche du matériel de lutte

contre l'incendie, des véhicules d'enlévement des ordures
ménageéres et aux opérations qu'elles doivent desservie.

ACCES

1,

2.

Pour étre constructible, un terrain doit bénéficier d'un accés a
une voie publique ou privée.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limite
dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que I'accés soit établi sur la voie ol
la géne pour la circulation sera la moindre.

VOIRIE

3.

Les voiries publiques ou privées doivent avoir des
caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, des véhicules d’enlévement des ordures
ménagéres et aux opérations qu'elles doivent desservie.

Dans le secteur NP, les voiries seront conformes aux
prescriptions de I'article 13.
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ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ROUTE DE STRASBOURG

L Superficie-au-PLU-en-haf Superficie-au-PLU-en-ha! ] ’ ]
Dénomination-des20Mes= |\ o otionsimplifiéeniz| Révision-allégéen=iz | ZONESNATURELLESETFORESTIERES=
ZONES-URBAINES= N 594,90 594, 0c
Uz 9,50 8,50
LAge 7,70 7,70 Mo 8, 5u 3,50
UBe 114,02 113,82 MB= 4 2o 4 8o
UE= 20,50 20,50 HE{z 0,5e 0,5
U= 2,2= 2= Wi 4 fe 4 1=
U= 69,30 883e
Uxie I 0,50 WD ':'JT“ c":'r“
Totald 253 3 253 52 WEo 4 3o 4 70
ZONES-A-URBANISER= NGe 3,80 3,80
1AU{= 480 4,80
1aUze 23 23 NP 1,2= 1,8=
1ALE= 27 2,7e Total= 722 = 732 =
TR A A TOTAL-GENERAL= 1°490 8= 1°490 8=
ZAl= 14,22 14, 2=
2A¥%e 12,0e 12,0e
Totald 38, 7= 8 7=
ZONES-AGRICOLES=
An 451,50 451,50
ACw 14,6 14 e
Totalz 476, 1= 476, 1=
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A VOUS LA PAROLE
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ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ROUTE DE STRASBOURG
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ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ROUTE DE STRASBOURG
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EVOLUTIONS ENVISAGEES -

MODIFICATION N°2




HE FAIRE EVOLUER LES EMPLACEMENTS RESERVES

= SUPPRESSION DE L’ER N°3
— ER au profit du CD67 pour un ameénagement lié au TSPO. Aménagement réalisée.

Extrait du PLU en vigueur Projet d’évolution du zonage
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uE FAIRE EVOLUER LES EMPLACEMENTS RESERVES

= MODIFICATION DE L’ER N°7

— ER au profit de la Ville pour I'aménagement de l'entrée de ville Est. Une partie de
'aménagement a été realisé.

Extrait du PLU en vigueur Projet d’évolution du zonage
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FAIRE EVOLUER LES EMPLACEMENTS RESERVES

= SUPPRESSION DE L’ER N°1

— Le CD67 avait inscrit un ER route de Strasbourg pout la réalisation d’'un carrefour giratoire. Cet
aménagement n’est plus d’actualité.

MOK
A fo

Extrait du PLU en vigueur Projet d'évolution du zonage
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RENDRE INCONSTRUCTIBLE DES TERRAINS SOUMIS A DES
RISQUES NATURELS

= OBJECTIFS ET JUSTIFICATIONS

— Des coulées de boues ont été constatées sur les parcelles
196 et 197.

— La parcelle 196 est actuellement classée en UB.

— Une partie de la parcelle 197 est classée en UB et l'autre
partie en IIAU.

— Afin d’assurer la protection des personnes et des biens, il
est prévu de rendre ces 2 parcelles inconstructibles.
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VILLE DE WASSELONNE

RENDRE INCONSTRUCTIBLE DES TERRAINS SOUMIS A DES
RISQUES NATURELS

= MODIFICATIONS APPORTEES AUX PLANS DE ZONAGE
— Les parcelles 196 et 197 sont classées en zone N.

Extrait du PLU en vigueur

Projet d’évolution du zonage
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REDUIRE UNE ZONE RESERVEE AUX EQUIPEMENTS COLLECTIFS
AU PROFIT DE L’HABITAT ET DE LA ZONE NATURELLE

= OBJECTIFS ET JUSTIFICATIONS

— La commune souhaite disposer de 2 terrains a construire
supplémentaires en attendant le lancement de nouvelles
opérations d’'aménagement.
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VILLE DE WASSELONNE

REDUIRE UNE ZONE RESERVEE AUX EQUIPEMENTS COLLECTIFS

AU PROFIT DE L’HABITAT ET DE LA ZONE NATURELLE
= MODIFICATIONS APPORTEES AUX PLANS DE ZONAGE
— Des parcelles actuellement classée en UE sont reclassées en UB pour la construction de

logements.

— Une zone N est également envisagée a la place de la zone UE.

Extrait du PLU en vigueur

Projet d’évolution du zonage

REVISION ALLEGEE DU PLAN LOCAL D'URBANISME — COMMUNE DE WASSELONNE

21/06/2019 n



Superficie-au-PLU-en- - X .
Dénomination des- hay Elperﬁu::l’lllen Elperﬁu:-:ljﬂllen
zoness """'ﬁm:!';'"“'m' Révision-allégéeni=|  Modification-n"2=
| 1 1
ZONES-URBAINES= ZONESMNATURELLESET FORESTIERES=
UAo 319,50 38 5o 319,50 Mo 684 e 684 Q= 584 Se
UAge 1,7 AL [AL) M A 8,50 8,50 8,5
UB= 14,0= 113,8= 113,8= WEe 4 fe 4 fe 4 fe
UE= 20,52 20,52 20,2 NE{o 0,5e 0,50 0,50
Ude 2,20 320 42e NC= 410 4,1= 4=
Uke £9,3e £9,3e £9,3e ND= 07e 07e 07
U¥i= fo 0,5 0,5
WE= 4 2= 43 4 2o
Totaln 253, 2= 253, 5= 2532
NGe 3,%e 3,30 390
ZONES-AURBANISER=
NP= 1,2e 1,8e 1,8
1AU1e 4,80 4380 480
1Al 23 230 23 Totals T2l i T2l = 723 (=
1AUE= 278 270 27a TOTAL GENERAL= 17430, 8= 17430, 8= 17490 8=
1AUX= 2,7= 7= 7=
28U 14,2e 142e 14,0
2AU¥e 12,0e 12,0c 12,0e
Totals 38, 7= 38,7 38,5=
o I
ZONES-AGRICOLES=
Ao 451,50 451,50 451,50
Ao 14,6 14 6o 14,6
Totals 476, 1= 476, 1= 476, 1o
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